UCHWALA NR LVIII/757/V/2009
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 07 lipca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rataje —

Lacina” cze¢$¢ B w Poznaniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, z 2006 . Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974 1 Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 1 Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52,
poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 1 Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta Poznania uchwala, co nast¢puje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania” — uchwata Nr XXX1/299/V/2008 Rady Miasta Poznania
z dnia 18 stycznia 2008 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Rataje —Lacina” cz¢s¢ B w Poznaniu, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, zatytutlowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Rataje — Lacina” cz¢s¢ B w Poznaniu, opracowany w skali 1 : 2000, stanowiacy
zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do



3)

projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2;
rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt matej architektury,
np. fontanng, rzezbg, pomnik, badz wyrdzniajaca si¢ czg¢$¢ budynku, taka jak attyka,
portal, portyk, ryzalit, tympanon, wykusz;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglto$¢ elewacji budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie frontowej elewacji budynku;

ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni pelnej wynosi powyzej 40%;

parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ parking naziemny, na ktérym kazde
5 stanowisk postojowych przedzielone jest zielenia;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez
budynek w stanie wykonczonym, ktdra jest wyznaczona przez rzut pionowy jego
zewnetrznych krawedzi na powierzchni¢ terenu, z wyjatkiem powierzchni obiektow
budowlanych, ich czeg$ci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni
elementéw drugorzednych;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
elementem Systemu Informacji Miejskiej, szyldem, lub znakiem w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnalach drogowych;

stacji bazowej telefonii komoérkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
radiokomunikacyjny skladajacy si¢ z urzadzen elektro-przesylowych oraz konstrukcji

wsporczej 1 zestawOw anten;



10)

11)

12)

13)

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ znak oznaczajacy siedzibg przedsigbiorcy lub
miejsca $wiadczenia ustug;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ladowa o okre§lonym przeznaczeniu
1 zasadach zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ wzdluz linii zabudowy,
w ktorej budynki zlokalizowane na tej samej dzialce budowlanej albo na dziatkach
graniczacych sa styczne, lub w ktorej sytuuje si¢ sciany budynku bez otworéw okiennych
1 drzwiowych przy granicach z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

zieleni — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy oraz ich skupiska,

wraz z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej.

§3

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW,
6MW, TMW, SMW, OMW, 10MW, 11MW, 12MW, dla ktorych obowiazuja ustalenia

niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenOw:

1)
2)

3)

1)
2)
3)

4)

5)

ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszcza sig lokalizacje:

a) ushug w parterach budynkow,

b) budynkoéw uzytecznosci publicznej lub zamieszkania zbiorowego w strefie elewacji
0 szczegdlnym znaczeniu, oznaczonej na rysunku planu,

c) sieci infrastruktury techniczne;,

d) dojs¢ i dojazdow,

e) parkingow i garazy;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow uzytecznosci publiczne;j.

. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

ujednolicenie w ramach terenu geometrii i kolorystyki dachow oraz materialow do ich
pokrycia;

lokalizacjg parkingéw wytacznie jako parkingéw w zielenti;

zakaz lokalizacji ogrodzen;

zakaz lokalizacji garazy nadziemnych, w tym w parterach budynkow, z uwzglednieniem
pkt5;

dopuszczenie lokalizacji garazy wielopoziomowych, wbudowanych w budynki o innym

przeznaczeniu, wylacznie wewnatrz zabudowy zwartej.



3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

4. W

uwzglednienie istniejacych drzew oraz nowe nasadzenia drzew i krzewow;
zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz pkt 3;

na terenie MW lokalizacjg zieleni zgodnie z rysunkiem planu;

odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie z uwzglednieniem
przepisow odrebnych lub odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowe;;
zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych,
a spelniajacych standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenach ich powstawania,
poprzez wykorzystanie ich do ksztalttowania terenow zieleni towarzyszacej
inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku jak dla terenow w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100.000 mieszkancow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz doébr kultury

wspotczesnej ustala si¢:

1)

2)

3)

sie:

1)
2)
3)
4
5)

na terenic 7MW zachowanie przebiegu linii dawnej Sredzkiej Kolei Powiatowej,
wpisanej do rejestru Konserwatora Zabytkow pod nr A 318, poprzez droge piesza
z zachowaniem istniejacych elementow torowiska, tj. szyn i podkladow, zgodnie
z rysunkiem planu;

obowiazek przeprowadzenia rozpoznania archeologicznego przy pracach ziemnych
w miejscach lokalizacji stanowisk archeologicznych wyznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego przy pracach ziemnych ponizej

0,7 m, jezeli wymagaja tego przepisy odrgbne.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala

lokalizacjg akcentow architektonicznych, z uwzglednieniem pkt 2;

na terenie MW lokalizacjg akcentu architektonicznego, zgodnie z rysunkiem planu;
na terenie 6MW lokalizacje ciagu pieszego, zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz lokalizacji reklam;

sytuowanie szyldow wylacznie na elewacjach budynkow.



6. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9

10)

powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz:

a) naterenach SMW 1 12MW —40%,

b) na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4dMW, SMW, 6MW, OMW, 10MW, 11MW —
50%,

c) naterenie TMW — 70%;

powierzchnig terenu biologicznie czynna:

a) nie mniejsza niz 30% dziatki budowlane;,

b) naterenie 7MW nie mniejsza niz 25% dziatki budowlane;;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktérymi na

odlegtos¢ do 1,5 m dopuszcza si¢ sytuowanie: wykuszy, balkonow, galerii, tarasow;

dopuszczenie lokalizowania zabudowy wewnatrz terenu pod warunkiem usytuowania jej

w odlegtosci wigkszej niz 30,0 m od obowiazujacej linii zabudowy;

wysokos¢ zabudowy:

a) od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, tj. od 12,5 do 17,0 m; dopuszcza si¢ budowg
dodatkowej, szostej kondygnacji pod warunkiem jej wycofania w stosunku do linii
elewacji frontowej o0 2,0 m, przy czym w takim przypadku wysokos$¢ zabudowy nie
moze przekroczy¢ 20,0 m do najwyzszego punktu dachu, z uwzglednieniem lit. b,

b) na terenach IMW, 2MW, "MW, 8MW oraz w strefie elewacji o szczegdlnym
znaczeniu — 6 kondygnacji, tj. od 18,0 do 20,0 m; dopuszcza si¢ budowe
dodatkowej, siddmej kondygnacji pod warunkiem jej wycofania w stosunku do linii
elewacji frontowej o 2,0 m, przy czym w takim przypadku wysokos¢ zabudowy nie
moze przekroczy¢ 24,0 m do najwyzszego punktu dachu,

c) garazy, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 5 —do 2,0 m;

w miejscach lokalizacji wejs¢ do budynkow zakaz sytuowania poziomu parteréw ponizej

poziomu terenu;

zakaz stosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 35°;

lokalizowanie zabudowy zwartej, z wyjatkiem terenow 1MW, SMW, OIMW 1 12MW;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600,0 m?,

z wyjatkiem dziatek pod infrastrukturg techniczna i drogi wewngtrzne;

w przypadku lokalizacji malogabarytowej stacji transformatorowej dopuszczenie

wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50,0 m?.



7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrgbnych podejmuje si¢ ustalenia zgodnie z niniejszym

paragrafem.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

9. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

10. W

zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ dostepnos¢ dla samochodow:

2)

a)
b)
c)
d)
¢)
f)
g)
h)
i)
J)

k)

dla terenu 1MW — do terenu 15KD-D,

dla terenu 2MW — do terenow 11KD-L i 16KD-D,

dla terenu 3MW — do terenéow 03KD-Z, 10KD-L i 16KD-D,

dla terenu 4MW — do terenéow 10KD-L, 11KD-L i 16KD-D,

dla terenu SMW — do terenow 10KD-L i 17KD-D,

dla terenu 6MW — do terenow 10KD-L, 17KD-D i 18KD-D,

dla terenu 7MW — poprzez teren 1IKDWxs do terenéw 05SKD-Z i 11KD-L,
dla terenu 8MW — do terenéow 05KD-Z i 11KD-L,

dla terenu 9IMW — do terenow 12KD-L i 19KD-D,

dla terenow 10MW, 11MW - do terenu 23KD-D 1 do ul. Milczanskiej — poza
granicami planu,

dla terenu 12MW — do ul. Milczanskiej — poza granicami planu;

ustala si¢ zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym

dla oséb niepelnosprawnych, w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a)

b)

d)

1,5 stanowiska postojowego na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym,
wtym dla pojazdow oso6b niepelnosprawnych 1 stanowisko na kazde
30 mieszkan,

na kazdych 100 zatrudnionych: 32 stanowiska postojowe, w tym 2 dla pojazdow
0s0b niepetnosprawnych,

na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzegdéw: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdow o0sob niepelnosprawnych,

na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych:

45 stanowisk postojowych, w tym 6 dla pojazdow osob niepelnosprawnych,



11.

12.

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych,
w tym 6 dla pojazdow osob niepelnosprawnych,

f) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. d-e: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow osob
niepetnosprawnych;

dla uslug nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk do przeladunku towaréw poza

stanowiskami postojowymi;

nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla rowerdéw, w lacznej ilosci nie

mniejszej niz:

a) 15 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych,

b) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m?* powierzchni uzytkowej biur
iurzedow,

c) 20 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m?* powierzchni uzytkowej lokali
handlowych,

d) 15 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,

e) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m* powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, innych niz wymienione w lit. b-d;

dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

nakazuje si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz

zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;;

dopuszcza sig, wylacznie na budynkach, lokalizacje stacji bazowych telefonii

komoérkowej o wysokos$ci do 32,0 m od poziomu terenu, przy czym nie wigkszej niz 1/3

wysokosci tych budynkow;

dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie sposobow 1 terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawg do okres$lenia optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.



1.

§4

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/MW, 2U/MW, 3U/MW,

4U/MW, dla ktorych obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia

terenOw:

1)
2)

ustala si¢ zabudowe ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna;
dopuszcza sig:

a) na terenie 4U/MW zachowanie stacji paliw,

b) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej,

c) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,

d) lokalizacje parkingow 1 garazy.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1))

2)
3)

4)

5)

6)

ujednolicenie w ramach terenu geometrii i kolorystyki dachéw oraz materiatow do ich
pokrycia;

zakaz lokalizacji ogrodzen od strony drog publicznych;

zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych 1 ogrodzeh z betonowych elementow
prefabrykowanych;

zakaz lokalizacji garazy nadziemnych, w tym w parterach budynkéw, z uwzglednieniem
pkt 5;

na terenie 3U/MW dopuszczenie lokalizacji garazu wielokondygnacyjnego wytacznie
jako garazu zamknigtego;

dopuszczenie realizacji parkingdw wylacznie jako parkingdw w zieleni.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)
2)

3)
4)

S)
6)

uwzglednienie istniejacych drzew oraz nowe nasadzenia drzew 1 krzewow;
zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie z uwzglednieniem
przepiséw odrgbnych lub odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej;
zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych,
a spetiajacych standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenach ich powstawania,

poprzez wykorzystanie ich do ksztalttowania terenéw zieleni towarzyszacej



7)

8)

inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zapewnienie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100.000 mieszkancow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zakaz lokalizowania funkcji, wymagajacych komfortu akustycznego w $rodowisku,

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspofczesnej ustala si¢ przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego przy pracach

ziemnych ponizej 0,7 m, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne.

sie:

1)
2)
3)
4)

5)

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala

lokalizacje akcentow architektonicznych, z uwzglednieniem pkt 2;

na terenie 3U/MW lokalizacje akcentu architektonicznego, zgodnie z rysunkiem planu;
sytuowanie szyldow wytacznie na elewacjach budynkow;

dopuszczenie lokalizacji reklam wylacznie na elewacjach budynkow, w sposob nie-
przystaniajacy detali wystroju architektonicznego;

faczna powierzchni¢ reklam zlokalizowanych na elewacji jednego budynku nie wigksza

niz 1% powierzchni danej elewacji.

. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sig:

1)

2)

3)

4

5)

powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 40%;

powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% dziatki budowlanej;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktérymi na

odleglos¢ do 1,5 m dopuszcza si¢ sytuowanie: wykuszy, balkonéw, galerii, tarasow

z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszczenie lokalizowania zabudowy wewnatrz terenu pod warunkiem usytuowania jej

w odleglosci wigkszej niz 30,0 m od obowiazujacej linii zabudowy;

wysoko$¢ zabudowy:

a) 5 kondygnacji nadziemnych, tj. od 15,0 do 17,0 m; dopuszcza si¢ budowe
dodatkowe;j, szostej kondygnacji pod warunkiem jej wycofania w stosunku do linii
elewacji frontowej o 2,0 m, przy czym w takim przypadku wysokos¢ zabudowy nie
moze przekroczy¢ 20,0 m, z uwzglednieniem lit. b,

b) w strefie elewacji o szczegdlnym znaczeniu 6 kondygnacji nadziemnych, tj. od 18,0

do 20,0 m; dopuszcza si¢ budowe dodatkowej, siddmej kondygnacji pod warunkiem
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6)
7)
8)

9)

10)

jej wycofania w stosunku do linii elewacji frontowej o 2,0 m, przy czym w takim
przypadku wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 24,0 m do najwyzszego
poziomu dachu;

w miejscach lokalizacji wej$¢ do budynkéw zakaz sytuowania poziomu parterow ponizej

poziomu terenu;

zakaz stosowania dachdéw o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 35°;

na terenic 1U/MW i 2U/MW zabudowa zwarta;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600,0 m?

z wyjatkiem dziatek pod infrastrukturg techniczna i drogi wewngtrzne;

w przypadku lokalizacji matogabarytowej stacji transformatorowej dopuszczenie

wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50,0 m?.

W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisdéw odregbnych nie podejmuje sig ustalen.

W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

techniczne;:

1)

2)

dopuszcza si¢ dostgpnos¢ dla samochodow :

a) dlaterenu 1U/MW —do terenéow 17KD-D i 18KD-D,

b) dla terenu 2U/MW — do terenu 18KD-D,

c) dlaterenu 3U/MW — do terenéw 02KD-G, 0SKD-Z 1 19KD-D,

d) dlaterenu 4U/MW — do terenow 02KD-G 1 12KD-L;

ustala si¢ zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym dla

0s0b niepelnosprawnych, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 1,5 stanowiska postojowego na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym,
wtym dla pojazdéw o0s6b niepetnosprawnych 1 stanowisko na kazde
30 mieszkan,

b) na kazdych 100 zatrudnionych: 32 stanowiska postojowe, w tym 2 dla pojazdow
0s6Ob niepetnosprawnych,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i1 urzegdow: 30 stanowisk

postojowych, w tym 3 dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych,
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12.

3)

4

5)
6)

7)
8)

9

d) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych:
45 stanowisk postojowych, w tym 6 dla pojazdow o0sdb niepelnosprawnych,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych,
w tym 6 dla pojazdéw 0sob niepetnosprawnych,

f) na kazde 100 t6zek w obiekcie hotelowym: 50 stanowisk postojowych, w tym
3 dla pojazdow 0s6b niepetnosprawnych,

g) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. d-f: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow osob
niepetnosprawnych;

dla ustug ustala si¢ zapewnienie stanowisk do przetadunku towaréw, poza stanowiskami

postojowymi;

nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla rowerow, w tacznej ilo$ci nie mniejszej

niz:

a) 15 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych,

b) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m* powierzchni uzytkowej biur
1 urzedow,

c) 20 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m?> powierzchni uzytkowej lokali
handlowych,

d) 15 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,

e) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, innych niz wymienione w lit. b-d;

dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;

nakazuje si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz

zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢, wylacznie na budynkach, lokalizacj¢ stacji bazowych telefonii

komodrkowej o wysokosci do 32,0 m od poziomu terenu, przy czym nie wigkszej niz 1/3

wysokosci tych budynkow;

dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W  zakresie sposobOw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenéw, nie podejmuje si¢ ustalen.

Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§5

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, dla
ktérych obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow:
1) ustala si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy ustugowe;;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow,
c) garazy.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz budowy

ogrodzen z betonowych elementdéw prefabrykowanych.

. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) uwzglednienie istniejacych drzew oraz nowe nasadzenia drzew i1 krzewow;

2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

3) odprowadzenie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie z uwzglednieniem
przepiséw odrgbnych lub odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej;

5) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych,
a spetiajacych standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenach ich powstawania,
poprzez wykorzystanie ich do ksztalttowania terenéw zieleni towarzyszacej
inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zakaz stosowania piecoOw i trzonoOw kuchennych na paliwo state z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy;

8) zapewnienie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100.000 mieszkancow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspolfczesnej ustala si¢ przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego przy pracach

ziemnych ponizej 0,7 m, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow wylacznie na elewacjach budynkéw.

W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustala sie:

1) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 40%;

2) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% dziatki budowlanej;

3) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktérymi na
odlegtos¢ do 1,5 m dopuszcza si¢ sytuowanie: wykuszy, balkondow, galerii, tarasow,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie garazy zlokalizowanych w parterach budynkow;

5) dopuszczenie garazy w zabudowie wolno stojacej lub zwartej, zlokalizowanych
wylacznie przy tylnej lub tylnej i bocznych granicach dziatki w odlegtosci nie mniejszej
niz 10,0 m od obowiazujacej linii zabudowy;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe — tj. do 4,0 m do gornej
krawedzi elewacji jej gzymsu lub attyki i do 9,0 m do najwyzszego punktu dachu,

b) garazy — do 3,0 m do gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu lub attyki i do 6,0 m do
najwyzszego punktu dachu;

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych wigkszym niz 35°;

8) jeden budynek mieszkalny na jednej dziatce;

9) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500,0 m? z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczna.

W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisdéw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu

terenow 2MN i 3MN w obszarze oddziatywania elektroenergetycznej linii napowietrznej

WN-110 kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu jej przebudowy na lini¢ kablowa.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ dostepnos¢ dla samochodow:

a) dlaterenu IMN — do terenéw 12KD-L i 21KD-D,



b) dlaterenu 2MN — do terenu 20KD-D,
c) dlaterenu 3MN — do terenéw 13KD-L, 20KD-D i 21KD-D,
d) dlaterenu 4MN — do terenéw 12KD-L, 13KD-L, 21KD-D i 22KD-D;
2) ustala si¢ zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej
ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny
w zabudowie jednorodzinnej oraz dodatkowe 2 stanowiska w przypadku lokalizacji
na dzialce funkcji ustugowe;;
3) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
4) nakazuje si¢ powiagzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zakazuje sig lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
6) na terenach 2MN 1 3MN ustala si¢ przebudowe elektroenergetycznej linii napowietrznej
WN-110 kV na linie kablowa;
7) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;..
11. W zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.
12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreSlenia optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§6

1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, SU i U/E, dla
ktorych obowiazujq ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow:
1) naterenach 1U, 2U, 3U, 4U, 5U ustala si¢ zabudowe ustugowa;
2) naterenie 2U ustala si¢ zabudowe ustugowa, wytacznie szkolnictwa wyzszego;
3) na terenie U/E wustala si¢ zabudowe ustlugowa 1 infrastruktury technicznej
elektroenergetyki;
4) dopuszcza sig lokalizacje:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 2000,0 m?,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) dojé¢idojazdow,
d) parkingow, garazy wielostanowiskowych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:



1)

2)

3)

4)

S)

ujednolicenie w ramach terenu geometrii i kolorystyki dachéw oraz materiatow do ich
pokrycia;

zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych 1 ogrodzeh z betonowych elementow
prefabrykowanych;

zakaz lokalizacji garazy nadziemnych, w tym w parterach budynkéw, z wyjatkiem
terenu U/E i z uwzglednieniem pkt 4;

na tereniec U/E dopuszczenie lokalizacji garazu wielokondygnacyjnego wytacznie jako
garazu zamknigtego;

dopuszczenie zabudowy na granicy dziatki.

. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

9

uwzglednienie istniejacych drzew oraz nowe nasadzenia drzew 1 krzewow;
zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

zielen wysoka na nie mniej niz 15% dziatki budowlanej, na ktorej lokalizowany jest
obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 300,0 m?;

odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych lub odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowe;;
zagospodarowanie odpaddw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych,
a spetiajacych standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenach ich powstawania,
poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej
inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zakaz stosowania piecoOw 1 trzonéw kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy;

na terenach 1U, 3U i U/E zakaz lokalizowania budynkow, wymagajacych komfortu
akustycznego w S$rodowisku, jak dla terendéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej

100.000 mieszkancéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zakaz lokalizacji stacji paliw;

11) nie mniej niz 40% miejsc postojowych planowanych na terenie nalezy urzadzié

w ramach parkingéw w zieleni.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sig:



)

2)

obowiazek przeprowadzenia rozpoznania archeologicznego przy pracach ziemnych

w miejscach lokalizacji stanowisk archeologicznych wyznaczonych na rysunku planu,

zgodnie z przepisami odrgbnymi

przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego przy pracach ziemnych ponizej

0,7 m, jezeli wymagaja tego przepisy odrgbne.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala

sie:

1)

2)

sytuowanie reklam wytacznie na elewacjach budynkow, w sposob nieprzystaniajacy
detali wystroju architektonicznego, przy czym powierzchnia reklam nie moze
przekroczy¢ 1% powierzchni danej elewacji, z uwzglednieniem pkt 2;

dopuszczenie lokalizacji reklam na garazach wielokondygnacyjnych, przy czym

powierzchnia reklam nie moze przekroczy¢ powierzchni danej elewac;i.

. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustala sig:

1)

2)

3)

4

5)

powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) naterenach 2U 1 3U nie wigksza niz 60%,

b) naterenach 1U, 4U, 5U i U/E nie wigksza niz 50%;

powierzchnig terenu biologicznie czynna:

a) naterenach 2U i 3U nie mniejsza niz 20% dziatki budowlanej,

b) naterenach 1U, 4U, SU i U/E nie mniejsza niz 30% dziatki budowlane;j;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktérymi na

odleglos¢ do 1,5 m dopuszcza sig sytuowanie: wykuszy, balkonoéw, galerii, taraséw;

dopuszczenie lokalizowania zabudowy wewnatrz terenu pod warunkiem usytuowania tej

zabudowy w odleglosci wigkszej niz 30,0 m od obowiazujace;j linii zabudowy;

wysokos¢ zabudowy:

a) od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych, tj. od 11,0 do 17,0 m; dopuszcza si¢
budowg dodatkowej, szdstej kondygnacji pod warunkiem jej wycofania
w stosunku do linii elewacji frontowej o 2,0 m, przy czym w takim przypadku
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 20,0 m, z uwzglednieniem lit. b, ¢,

b) na terenie 1U od 2 do 6 kondygnacji nadziemnych, tj. od 11,0 do 25,0 m;

c) w strefie elewacji o szczegdlnym znaczeniu — 6 kondygnacji, tj. od 18,0 do 20,0 m;
dopuszcza si¢ budowe dodatkowej, siddmej kondygnacji pod warunkiem jej

wycofania w stosunku do linii elewacji frontowej o 2,0 m, przy czym w takim
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przypadku wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 24,0 m do najwyzszego
poziomu dachu;
6) w miejscach lokalizacji wejs¢ do budynkoéw zakaz sytuowania poziomu parteréw ponizej
poziomu terenu;
7) zakaz stosowania dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 35°;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600,0 m?
z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng 1 drogi wewngetrzne;
9) w przypadku lokalizacji matogabarytowe] stacji transformatorowej dopuszczenie
wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50,0 m>.
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
U/E w obszarze oddziatywania napowietrzno-wngtrzowej stacji 110 kV/SN do czasu jej
przebudowy na stacj¢ wngtrzowa i elektroenergetycznej linii napowietrznej WN-110 kV,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu jej przebudowy na lini¢ kablowa.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ dostepnos¢ dla samochodow:
a) dlaterenu 1U — do terenow 02KD-G i 15KD-D,
b) dlaterenu 2U — do terenéw 03KD-Z i 10KD-L,
c) dlaterenu 3U — do terenu 09KD-L,
d) dlaterenu 4U — do terenow 10KD-L, 11KD-L i 18KD D,
e) dlaterenu SU — do terenu 13KD-L,
f)  dlaterenu U/E — do terenow 12KD-L, 20KD-D i 21KD-D;
2) ustala si¢ zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, w tym dla
0soOb niepelnosprawnych, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) na kazdych 100 zatrudnionych: 32 stanowiska postojowe, w tym 2 dla pojazdow
0s6b niepetnosprawnych,
b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur 1 urzedow: 30 stanowisk

postojowych, w tym 3 dla pojazdéw o0séb niepetnosprawnych,



3)

4)

S)
6)

7)

8)

9)
10)

c) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych:
45 stanowisk postojowych, w tym 6 dla pojazdow o0sdb niepelnosprawnych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych,
w tym 6 dla pojazdéw 0sob niepetnosprawnych,

e) na kazde 100 t6zek w obiekcie hotelowym: 50 stanowisk postojowych, w tym
3 dla pojazdow 0s6b niepetnosprawnych,

f) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. d-e: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow osob
niepetnosprawnych;

ustala si¢ zapewnienie stanowisk do przetadunku towaréw, poza stanowiskami

postojowymi;

nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla rowerdéw, w lacznej ilosci nie

mniejszej niz:

a) 15 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych,

b) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m*> powierzchni uzytkowej biur
1 urzedow,

¢) 20 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej lokali
handlowych,

d) 15 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,

e) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ushlugowych, innych niz wymienione w lit. b-d;

dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej;

nakazuje si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz

zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na terenie U/E ustala si¢ przebudowe napowietrzno — wnetrzowej stacji 110 kV/SN na

stacj¢ wnetrzowa 1 elektroenergetycznej linii napowietrznej WN-110 kV na linig

kablowa;

zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

z wyjatkiem terenu U/E;

na terenie 1U 1 3U zakazuje sig lokalizowania stacji bazowych telefonii komorkowe;;

dopuszcza si¢, wylacznie na budynkach, lokalizacj¢ stacji bazowych telefonii

komoérkowej o wysokosci do 26,0 m od poziomu terenu, przy czym nie wigkszej niz 1/3

wysokosci tych budynkow, z zastrzezeniem pkt 9;
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12.

11) dopuszcza si¢ lokalizacje matogabarytowych stacji transformatorowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

W zakresie sposobow 1 terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawg do okres$lenia optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§7

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC, dla ktérego obowiazuja ustalenia

niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenu:

1) wustala si¢ teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000,0 m?

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy ustugowe;,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) dojé¢idojazdow,
d) parkingow i garazy wielostanowiskowych.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen;

2) dopuszczenie lokalizacji garazu wielokondygnacyjnego wylacznie jako garazu
zamknigtego;

3) dopuszczenie zabudowy na granicy dziatki.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) uwzglednienie istniejacych drzew oraz nowe nasadzenia drzew 1 krzewow;

2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz pkt 3;

3) lokalizacjg zieleni zgodnie z rysunkiem planu;

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych lub odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowe;;

6) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych,

a spelniajacych standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenach ich powstawania,



poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej
inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zakaz stosowania piecoOw 1 trzonéw kuchennych na paliwo state z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy;

9) zakaz lokalizowania budynkéw, wymagajacych komfortu akustycznego
w Srodowisku, jak dla terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100.000
mieszkancow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sig:

1) obowiazek przeprowadzenia rozpoznania archeologicznego przy pracach ziemnych
w miejscach lokalizacji stanowisk archeologicznych wyznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego przy pracach ziemnych ponizej 0,7 m,
jezeli wymagaja tego przepisy odrgbne.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala

si¢:

1) zagospodarowanie zielenig terenu migdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi,

2) sytuowanie reklam wyltacznie na elewacjach budynkéw, przy czym powierzchnia nie
moze przekroczy¢ 1% powierzchni danej elewaci;

3) lokalizacjg ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu.

. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustala sig:

1) powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 60%;

2) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% dziatki budowlanej;

3) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktérymi na
odleglos¢ do 1,5 m dopuszcza sig sytuowanie: wykuszy, balkonoéw, galerii, taraséw;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, tj. od 15,0 do 28,0 m, z uwzglednieniem
lit. b,
b) garazu—od 15,0 do 28,0 m;

5) w miejscach lokalizacji wej$¢ do budynkéw zakaz sytuowania poziomu parterow ponizej

poziomu terenu;

6) zakaz stosowania dachdéw o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 35°;
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7) w przypadku lokalizacji malogabarytowej stacji transformatorowej dopuszcza sig
wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50,0 m>.

W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ dostepnos¢ dla samochodow do terenow 02KD-G i 03KD-Z;

2) nakazuje si¢ lokalizacje drogi wewngtrznej z dwoma pasami ruchu, taczacej teren
02KD-G z terenem 03KD-Z;

3) ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym dla
0s0b niepelnosprawnych, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) na kazdych 100 zatrudnionych: 32 stanowiska postojowe, w tym 2 dla pojazdéow
0sOb niepetnosprawnych,

b) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdow 0sob niepelnosprawnych,

¢) na kazde 1000 m> powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych:
45 stanowisk postojowych, w tym 6 dla pojazdow oséb niepelnosprawnych,

d) nakazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych,
w tym 6 dla pojazdow osob niepetnosprawnych,

e) na kazde 100 16zek w obiekcie hotelowym: 50 stanowisk postojowych, w tym
3 dla pojazdow osob niepetnosprawnych,

f) na kazde 100 miejsc w salach konferencyjnych i widowiskowych: 37 stanowisk
postojowych, w tym 5 dla pojazdow 0sob niepelnosprawnych,

g) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, innych niz
wymienione w lit. d-f: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow osob
niepetnosprawnych;

4) wustala si¢ zapewnienie stanowisk do przetadunku towardéw, poza stanowiskami
postojowymi;
5) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla rowerow, w facznej ilosci nie mniejszej

niz:
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12.

a) 15 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych,
b) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m* powierzchni uzytkowej biur
1 urzedow,
c¢) 20 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m*> powierzchni uzytkowej lokali
handlowych,
d) 15 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,
e) 5 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc w salach konferencyjnych
1 widowiskowych,
f) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow
uslugowych, innych niz wymienione w lit. b-e;
6) dopuszcza sig¢ roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej;
7) nakazuje si¢ powiazanie infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
9) dopuszcza sig, wylacznie na budynkach, lokalizacje stacji bazowych telefonii
komorkowej o wysokosci do 37,0 m od poziomu terenu, przy czym nie wigkszej niz
1/3 wysokosci tych budynkows;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje matogabarytowych stacji transformatorowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
W zakresie sposobow 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania teren6w nie podejmuje si¢ ustalen.
Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia opfaty, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§8

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P, dla ktérego obowiazuja ustalenia
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenOw:
1) ustala sig teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy ustugowe;,
b) sieci infrastruktury techniczne;j,
c) dojé¢idojazdow,

d) parkingow i garazy.



2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych 1 ogrodzeh 2z betonowych -elementow
prefabrykowanych;

2) dopuszczenie zabudowy na granicy dziatki.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) uwzglednienie istniejacych drzew oraz nowe nasadzenia drzew i1 krzewow;

2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
z uwzglednieniem przepisoOw odregbnych oraz pkt 3;

3) lokalizacje zieleni zgodnie z rysunkiem planu;

4) odprowadzenie Sciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie z uwzglednieniem
przepisoOw odrebnych lub odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowe;j;

6) zakazuje si¢ umacniania brzegéw stawu zlokalizowanego na terenie WS materialami
uniemozliwiajacymi naturalng wegetacjg roslin;

7) zagospodarowanie odpaddéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych,
a spetiajacych standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenach ich powstawania,
poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej
inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zakaz stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwo state z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy;

10) zakaz lokalizowania  budynkéw  wymagajacych  komfortu  akustycznego
w Srodowisku, jak dla terenéw w strefie $rddmiejskiej miast powyzej 100.000
mieszkancow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala si¢ przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego przy pracach
ziemnych ponizej 0,7 m, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zakazuje
si¢ lokalizacji reklam.

6. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 50%;

2) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% dziatki budowlanej;



10.

3) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktérymi na
odleglos¢ do 1,5 m dopuszcza si¢ sytuowanie: wykuszy, balkonow, galerii, tarasow,
schodow zewngtrznych, pochylni, ramp;

4) wysokos¢ zabudowy do 20,0 m do najwyzszego punktu dachu.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisoéw odregbnych nie podejmuje sig ustalen.

W zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

techniczne;:

1) dopuszcza sig dostgpnos¢ dla samochodow do terenu 12KD-L poprzez teren 3KDWkk
i do terenu 13KD-L poprzez teren 4KDWpp;

2) wustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym dla
0soOb niepelnosprawnych, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) na kazdych 100 zatrudnionych: 32 stanowiska postojowe, w tym 2 dla pojazdow
0s6Ob niepetnosprawnych,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur 1 urzedow: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych,

c¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektoéw uslugowych, innych niz
wymienione w lit.b, z wyjatkiem handlowych: 30 stanowisk postojowych, w tym
3 dla pojazdow osob niepetnosprawnych;

3) wustala si¢ zapewnienie stanowisk do przetadunku towardow, poza stanowiskami
postojowymi;

4) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla rowerdéw, w lacznej ilosci nie
mniejszej niz:

a) 15 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych,

b) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m*> powierzchni uzytkowej biur
1 urzedow,

c) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, innych niz wymienione w lit. b, z wyjatkiem handlowych;

5) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie infrastruktury techniczne;;
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6) wustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych stacji bazowych telefonii komdrkowej
o wysokosci do 32 m od poziomu terenu.

W  zakresie sposobow 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terendw, zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow.

Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia opfaty, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§9

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP,
7ZP, dla ktorych obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia
terenow:
1) ustala sig tereny zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza sig:
a) na terenie 1ZP zachowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j,
bez prawa rozbudowy i przebudowy,
b) naterenie 6ZP lokalizacje miejsc postojowych wytacznie jako parkingéw w zieleni,
c) lokalizacje budowli sportowych,
d) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacje drog pieszych i rowerowych,
f) lokalizacjg doj$¢ i dojazdow.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz budowy ogrodzen, z wyjatkiem miejsc, w ktorych wymagane jest zapewnienie
bezpieczenstwa, z zakazem stosowania betonowych elementow prefabrykowanych;

2) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych, z wyjatkiem drég rowerowych.

. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) uwzglednienie istniejacych drzew oraz nowe nasadzenia drzew 1 krzewow;

2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

3) na terenie 5ZP zakazuje si¢ umacniania brzegow stawu zlokalizowanego na terenie
WS materialami uniemozliwiajacymi naturalng wegetacje roslin;

4) na terenie 1ZP odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
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5) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie z uwzglednieniem
przepisow odregbnych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) na terenie 1ZP dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej;

7) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) na terenie 1ZP zakaz stosowania piecoOw 1 trzonéw kuchennych na paliwo state
z wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy;

9) na terenie 1ZP, dla istniejacych budynkow, zapewnienie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku jak dla terendw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100.000
mieszkancow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sig:

1) na terenie 5ZP zachowanie przebiegu linii dawnej Sredzkiej Kolei Powiatowej, wpisanej
do rejestru Konserwatora Zabytkéw pod nr A 318, poprzez drogg piesza z zachowaniem
istniejacych elementow torowiska, tj. szyn i podktadéw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego przy pracach ziemnych ponizej
0,7 m, jezeli wymagaja tego przepisy odregbne.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

2) naterenie 1ZP dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow wylacznie na elewacjach budynkows;

3) naterenie 3ZP i 5ZP ustala si¢ lokalizacje ciagow pieszych, zgodnie z rysunkiem planu.

W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala si¢:

1) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 70%;

2) wysoko$¢ budowli sportowych do 12,5 m.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, podejmuje si¢ ustalenia zgodnie z niniejszym

paragrafem.

W zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

techniczne;j:



11.

1) zakazuje si¢ dostepu do przyleglych drog publicznych, z uwzglednieniem pkt 2;

2) dla terenu 1ZP dopuszcza si¢ dostgp dla samochodow do terenow 03KD-Z, 09KD-L
i 15KD-D;

3) na terenie 7ZP dopuszcza si¢ lokalizacje drogi wewnetrznej, taczacej teren 14KD-Lt
z ul. Milczanska, poza planem;

4) na terenie 7ZP dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych parkingéw wylacznie jako
parkingow w zieleni;

5) naterenie 1ZP dopuszcza si¢:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zachowanie istniejacych stanowisk

postojowych,
b) dla zabudowy ustugowej zachowanie istniejacych stanowisk postojowych wytacznie
jako parkingow w zieleni;

6) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza sig roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

8) nakazuje si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ zachowanie kolektora sanitarnego na terenie 7ZP, oraz kolektora deszczowego
na terenach 6ZP i 7ZP,

10) zakazuje sig lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej;

11) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych.

W zakresie sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania teren6w nie podejmuje si¢ ustalen.

12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreSlenia opftaty, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§10

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, dla ktérego obowiazuja ustalenia
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow:
1) ustala si¢ teren wod powierzchniowych sroédladowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) budowli hydrotechnicznych 1 przepustow,

c) dojs¢idojazdow.



2.

10.

11.

12.

W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz budowy

ogrodzen, z wyjatkiem miejsc, w ktorych wymagane jest zapewnienie bezpieczenstwa,

z zakazem stosowania betonowych elementow prefabrykowanych;

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz umacniania brzegéw materiatami uniemozliwiajacymi naturalng wegetacjg ro$lin;

2) dopuszczenie uzytkowania stawu jako zbiornika retencyjnego dla odbioru waod
opadowych lub roztopowych i technologicznych;

3) dopuszczenie uzytkowania stawu dla potrzeb technologicznych  obiektow
zlokalizowanych na terenie P.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zakazuje

si¢ lokalizacji reklam.

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu nie podejmuje sig ustalen.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

techniczne;j:

1) zakazuje sig¢ lokalizowania napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) nakazuje si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje sig lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej;

5) zakazuje sig lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych.

W zakresie sposobow 1 terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenow, zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow.

Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawg do okreslenia opfaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.



1.

§11

W zakresie przeznaczenia:

1)

2)

3)

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 01KD-GP, 02KD-G, 03KD-Z,
04KD-Z, 05KD-Z, 06KD-Z, 07KD-Z, 08KD-Z, 09KD-L, 10KD-L, 11KD-L,
12KD-L, 13KD-L, 14KD-Lt, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D,
20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-Dxr, 25KD-Dx, 26KD-Dx, dla ktérych
obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ drogi publiczne;

dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDWxs, 2KDWx, 3KDWKKk,
4KDWpp, SKDWpp, dla ktorych obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢
drogi wewngtrzne;

dopuszcza si¢ lokalizacje na terenach, o ktorych mowa w pkt 112:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) drogowych obiektow inzynieryjnych.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zakazuje si¢ lokalizacji

ogrodzen, z wyjatkiem zwiazanych z bezpieczenstwem ruchu.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

uwzglednienie istniejacych drzew, w przypadku przebudowy ukladu drogowego
dopuszczenie wycigcia lub przesadzenia drzew kolidujacych z ta inwestycja
1 odtworzenie szpaleru drzew w nowej linii nasadzen;

dopuszczenie nowych nasadzen drzew 1 krzewow, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz pkt 4;

na terenie 14KD-Lt lokalizacjg zieleni, zgodnie z rysunkiem planu;

odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych,
a spelniajacych standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenach ich powstawania,
poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej
inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.



4.

10.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury

wspotczesnej ustala si¢:

1) zachowanie przebiegu linii dawnej Sredzkiej Kolei Powiatowej, wpisanej do rejestru
Konserwatora Zabytkow pod nr A 318, z zachowaniem istniejacych elementow
torowiska, tj. szyn i podktadow, zgodnie z rysunkiem planu:

a) na terenie IKDWxs jako pieszojezdni lub jezdni,
b) naterenach 2KDWx i 3KDWEKk jako drogi pieszej,
¢) naterenach 13KD-L, 24KD-Dxr i1 07KD-Z jako drogi rowerowej;

2) obowiazek przeprowadzenia rozpoznania archeologicznego przy pracach ziemnych
w miejscach lokalizacji stanowisk archeologicznych wyznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego przy pracach ziemnych ponizej
0,7 m, jezeli wymagaja tego przepisy odregbne.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wiat przystankowych na przystankach komunikacji zbiorowe;,
b) kioskow ulicznych wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, z wyjatkiem reklam umieszczonych na i w wiatach
przystankowych;

3) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.

. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu nie podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, podejmuje si¢ ustalenia zgodnie z niniejszym
paragrafem.
W zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:
1) ustala si¢ szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sig¢ klasyfikacjg drog:

a) dla terenu 01KD-GP — droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,



3)

4)

S)

6)

7)

b) dla terenu 02KD-G — droga klasy gtowne],

c) dla terenow 03KD-Z, 04KD-Z, 05KD-Z, 06KD-Z, 07KD-Z, 08KD-Z — drogi
klasy zbiorczej,

d) dla terenéw 09KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L, 13KD-L, 14KD-Lt — drogi
klasy lokalne;j,

e) dla terenéw 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D,
22KD-D, 23KD-D, 24KD-Dxr, 25KD-Dx, 26 KD-Dx, — drogi klasy dojazdowej;

dla terenu 01KD-GP ustala si¢ lokalizacjg:

a) dwoch jezdni z trzema pasami ruchu,

b) torowiska tramwajowego z przystankami,

c) obustronnego chodnika o szerokosci co najmniej 3,0 m,

d) dwukierunkowej drogi rowerowej, po zachodniej stronie z mozliwos$cia sytuowania
jej czgsciowo poza planem, o szerokosci co najmniej 3,0 m, oraz dwukierunkowe;j
drogi rowerowej od strony terenéw 3U, 1ZP, 1U;

dla terenu 02KD-G ustala si¢ lokalizacje:

a) dwoch jezdni z dwoma pasami ruchu z dopuszczeniem jednej jezdni z czterema
pasami ruchu,

b) obustronnego chodnika o szerokosci co najmniej 2,25 m;

dla terenu 03KD-Z, 05KD-Z, 06KD-Z. ustala si¢ lokalizacje:

a) jezdni zdwoma pasami ruchu,

b) obustronnego chodnika o szeroko$ci co najmniej 2,25 m,

c) dwukierunkowej drogi rowerowej od strony terenow SMW, 2U, 3MW, 3ZP,
2MW, TMW, 4ZP, SMW, 6ZP, 11MW o szerokosci co najmniej 2,5 m;

dla terenu 04KD-Z. ustala si¢:

a) lokalizacje skrzyzowania z rozdzielonymi jezdniami,

b) lokalizacj¢ obustronnego chodnika, przy czym od strony terenu UC o szerokos$ci co
najmniej 5,0 m,

c) lokalizacje dwukierunkowej drogi rowerowej od strony terenu UC, o szerokosci co
najmniej 2,5 m,

d) dopuszczenie dwukierunkowej drogi rowerowej od strony terenu 3U/MW;

dla terenu 07KD-Z ustala si¢ lokalizacje:

a) jezdni zdwoma pasami ruchu,

b) jednostronnego chodnika po wschodniej stronie, o szeroko$ci co najmniej 3,5 m,



8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

c) dwukierunkowej drogi rowerowej od strony terenu 7ZP, o szeroko$ci co najmniej
3,0 m;

dla terenu 08KD-Z ustala si¢:

a) lokalizacje dwoch jezdni z dwoma pasami ruchu,

b) lokalizacj¢ obustronnego chodnika o szeroko$ci co najmniej 2,25 m, z mozliwos$cia
sytuowania czg§ciowo poza planem,

c) lokalizacje obustronnych dwukierunkowych drog rowerowych, zmozliwoscia
sytuowania czg$ciowo poza planem;

dla terenu 09KD-L ustala si¢ lokalizacje:

a) jezdni zdwoma pasami ruchu,

b) obustronnego chodnika o szerokosci co najmniej 2,25 m;

dla terenu 10KD-L ustala si¢ lokalizacje:

a) jezdni z dwoma pasami ruchu,

b) conajmniej jednostronnego chodnika;

dla terenu 11KD-L ustala si¢:

a) lokalizacje jezdni z dwoma pasami ruchu,

b) lokalizacj¢ obustronnego chodnika, przy czym od strony terenow 2U/MW, 4U,
4MW i 2MW o szeroko$ci co najmniej 5,0 m,

c) lokalizacje dwukierunkowej drogi rowerowej o szerokosci co najmniej 2,5 m od
strony terenow 2U/MW, 4U, 4MW 1 2MW,

d) dopuszczenie lokalizacji parkingu wylacznie na odcinku miedzy 10KD-L,
a 16KD-D;

dla terenu 12KD-L ustala si¢ lokalizacje:

a) jezdni zdwoma pasami ruchu;

b) obustronnego chodnika, przy czym od strony terenow 3U/MW, 4U/MW 1 IMW
0 szerokosci co najmniej 2,75 m;

dla terenu 13KD-L ustala si¢:

a) lokalizacjg jezdni z dwoma pasami ruchu,

b) lokalizacj¢ obustronnego chodnika na odcinku migdzy 24KD-Dxr a 2KD-G,

c) lokalizacje dwukierunkowej drogi rowerowej od strony terenow 2MN, 3MN, 4MN,
5U, P,

d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych od strony terenéw 2MN, 3MN,
4MN;

dla terenu 14KD-Lt ustala si¢ lokalizacje:



a) dwutorowego torowiska tramwajowego z przystankami i1 podstacja trakcyjna wraz
z niezbedna infrastruktura,

b) chodnika od strony terenow 6ZP 1 7ZP, o szerokosci co najmniej 2,25 m,

¢) dwukierunkowej drogi rowerowej, od strony terenow 6ZP 1 7ZP, o szerokosci co
najmniej 2,5 m;

15) dla terenu 15KD-D ustala si¢ lokalizacje:

a) jezdni zdwoma pasami ruchu,

b) obustronnego chodnika, przy czym od strony terenu 1ZP o szeroko$ci co najmniej
2,75 m, z placem do zawracania przy granicy z liniami rozgraniczajacymi terenu
01KD-GP;

16) dla terenéw 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 20KD-D i 21KD-D ustala si¢ lokalizacje:

a) jezdni z dwoma pasami ruchu,

b) obustronnego chodnika;

17) dla terenu 22KD-D ustala si¢ lokalizacje:
a) jezdni z dwoma pasami ruchu, z placem do zawracania przy granicy z liniami
rozgraniczajacymi terenu 12KD-L,
b) jednostronnego chodnika od strony terenu 4MN;
18) dla terenu 19KD-D ustala si¢ lokalizacje:

a) jezdni zdwoma pasami ruchu,

b) obustronnego chodnika o szerokosci co najmniej 2,25 m;
19) dla terenu 23KD-D ustala si¢ lokalizacje:

a) jezdni z dwoma pasami ruchu, z placem do zawracania przy granicy z liniami
rozgraniczajacymi terenu 6ZP,

b) obustronnego chodnika o szerokos$ci co najmniej 2,75 m;

20) dla terenu 24KD-Dxr ustala si¢ lokalizacje:

a) chodnika o szeroko$ci co najmniej 3,0 m,

b) dwukierunkowej drogi rowerowej o szerokosci co najmniej 3,0 m;

21) dla terenéw 25KD-Dx, 26KD-Dx, ustala si¢ lokalizacj¢ chodnika o szerokosci co
najmniej 5,0 m;
22) dla terenu 1IKDWxs ustala si¢ lokalizacje pieszojezdni;
23) dla terenu 2KDWfx ustala si¢ lokalizacje chodnika o szerokos$ci co najmniej 2,25 m;
24) dla terenu 3KDWEKK ustala si¢:

a) lokalizacje chodnika o szerokosci co najmniej 2,25 m,

b) lokalizacj¢ dwukierunkowej drogi rowerowej o szerokosci co najmniej 2,5 m,



c) dopuszczenie lokalizacji bocznicy kolejowe;;
25) dla terenu 4KDWpp ustala si¢ lokalizacjg:

a) jezdni manewrowej,

b) jednostronnego chodnika,

c) stanowisk postojowych wylacznie dla samochodéw osobowych i1 autobusow;

26) dla terenu SKDWpp ustala si¢ lokalizacjg:

a) jezdni manewrowe;j,

b) stanowisk postojowych wylacznie dla samochodow osobowych i autobusow;

27) nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci powiazan elementéw pasa drogowego, w granicy
obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

28) zakazuje si¢ lokalizacji nowych stanowisk postojowych, z wyjatkiem terenow
4KDWpp i SKDWpp i drog klasy dojazdowej i1 lokalne;;

29) ustala si¢ na terenach 01KD-GP, 02KD-G, 03KD-Z, 04KD-Z, 05KD-Z, 06KD-Z,
07KD-Z, 08KD-Z.:

a) przystosowanie jezdni do prowadzenia komunikacji autobusowe;j,

b) lokalizacjg co najmniej dodatkowego pasa ruchu dla pojazdow skregcajacych w lewo
na skrzyzowaniach, z dopuszczeniem dodatkowego pasa ruchu dla pojazdow
skrecajacych w prawo;

30) ustala si¢ parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

31) dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

32) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych;

33) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

34) nakazuje si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

35) zakazuje si¢ lokalizacji  napowietrznych  sieci infrastruktury  technicznej,

z wyjatkiem tramwajowej i1 kolejowej sieci trakcyjnej;

36) ustala si¢ zachowanie istniejacego kolektora sanitarnego na terenach 08KD-Z,
01KD-GP, 02KD-G, 04KD-Z, 11KD-L, 23KD-D, 06KD-Z, 07KD-Z;

37) ustala si¢ zachowanie istniejacego kolektora deszczowego na terenach 01KD-GP,
02KD-G, 04KD-Z, 11KD-L, 06KD-Z, 14KD-Lt;

38) ustala si¢ na terenie 01KD-GP lokalizacj¢ kolektora sanitarnego;

39) ustala si¢ na terenie 01KD-GP i 08KD-Z lokalizacj¢ kolektora deszczowego.



11. W zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow, nie podejmuje sig ustalen.
12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§12

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§13

Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



